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विभाग हृमाांक   : १.३.३५  

सरकारी दर रुपये  : ४४,०००/-  

सरकारी मुल्ाांकन रुपये : ३३,००,०००/- 

मोबदला वकां मत रुपये  : ३३,००,०००/- 

मुद्ाांक शुल्क रुपये  : १,९८,०००/- 

नो ांदणी वि रुपये  : ३०,०००/- 

रेरा नो ांदणी हृमाांक : P५१६०००४६२५३ 

 

 

||श्री॰॰ 

विहृी करारनामा 

 

विहृी करारनामा आज वदनाांक --- माहे ---इसिी सन २०२३ ते वदिशी ----- नावशक 

मुक्कामी... 

 

 

श्री. शेषराम रामशरण वनषाद      

उ. ि. २८, धांदा: नोकरी, 

पॅन नांबर BEKPN1357L     वलहून घेणार 

आधार नांबर ४०५९ ३५५२ ५२७३  

रा. नावशक  

मो. 

  

   

             याांसी  

 

 

मे.िासु्तरांग वबल्डकॉन 

पॅन नांबर AASFV2049Q  

भागीदारी सांस्थातिे भागीदार  

श्री. भगिान दामोदर वगते       वलहून देणार  

उ. ि. ५१, धांदा व्यापार,  

आधार नांबर ७११८ ५३१५ ९३११  

रा. शॉप नांबर १, सनराईज कॉम्प्लेक्स,  

पाण्याच्या टाकीजिळ, वहरािाडी, पांचिटी,  

नावशक-४२२००३ 

मो. 

 

 

कारणे विहृी करारनामा विहुन देतो ऐसा जे की, 
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१. वमळकतीचे िणणन :- तुकडी वजल्हा नावशक, पोट तुकडी तािुका नावशक पैकी नावशक 

महानगरपाविका हददीतीि मौजे नावशक शहर - १ या गािचे वशिारातीि वमळकत याांसी 

भुमापन हृमाांक १९४/१/२/ लॉट नां. /९/१०, (जुना सरे्व्ह नांबर १९४/१/ २, यातील 

लॉट नांबर ९ ि १०) याांसी एकुण के्षत्र ८४७.१६ चौरस वमटर यापैकी नावशक 

महानगरपाविका, नावशक याांनी रस्ता रां दीकरणासाठी सांपादीत केिेिे के्षत्र २१.७४ चौरस 

वमटर के्षत्र िजा जाता उिणररत के्षत्र ८२५.४२ चौरस वमटर या वमळकतीिर मांजुर बाांधकाम 

नकाशाप्रमाणे बाांधकाम सुर असिेल्या "वसध्दी पॅराडाईज" या इमारतीमधीि पवहल्ा 

मजल्ािरील फॅ्लट नांबर ०१, याांसी कापेट के्षत्र ६४.४० चौरस मीटर + ओपन 

बाल्कनी के्षत्र ८.१९ चौरस मीटर ही वमळकत. 

 

सदर दस्तात प्लॉट वमळकतीचे िणणन "पररवशष्ट- १" यात ि सदर फॅ्लट वमळकतीचे िणणन 

"पररवशष्ट-२" यात केिेिे असुन सदर बाांधीि फॅ्लट वमळकतीमधे्य पुरविण्यात येणाऱ्या 

सुखसुविधाांचे िणणन "पररवशष्ट-३" यात करण्यात आिेिे आहे. 

 

२. पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकतीपैकी प्लॉट नांबर ९ ही वमळकत विहुन 

देणार याांच्या खरेदी मािकीची असुन सदरची वमळकत त्ाांनी सौ.सरबाई (सरिाबाई) 

अशोक िाघ ि सौ. रोहीणी महेंद्र देसिे याांचेकडुन साठेखत करारनाम्याचे दस्तान्वये विकत 

घेतिेिी असुन सदरचा खरेदीखताचा दस्त मे. दुय्यम वनबांधक साहेब, नावशक - ५ याांचे 

कायाणियात वदनाांक ०३/१२/२०१९ रोजी दस्त हृमाांक १००२७/२०१९ अन्वये नोांदवििेिा 

आहे. सदर दस्तातीि अटी ि शतीची पुतणता झाल्यानांतर सदर वमळकतीचा खरेदीखताचा 

दस्त मे दुय्यम वनबांधक साहेब, नावशक-५ याांचे कायाणियात वदनाांक १८/०१/२०२० रोजी 

दस्त हृमाांक ५७९/२०२० अन्वये नोांदवििेिा आहे. त्ाप्रमाणे विहुन देणार याांचे नाि सदर 

प्लॉट वमळकतीचे रेवे्हनु्य रेकॉडणिा मािक ि कबे्जदार सदरी नोांद नांबर १०६६७२ अन्वये 

दाखि झािेिे आहे. 

 

 तसेच पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकतीपैकी प्लॉट नांबर १० ही 

वमळकत विहुन देणार याांच्या खरेदी मािकीची असुन सदरची वमळकत त्ाांनी सौ. कमि 

दादाजी सोनिणे याांचेकडुन साठेखत करारनाम्याचे दस्तान्वये विकत घेतिेिी असुन 

सदरचा खरेदीखताचा दस्त मे दुय्यम वनबांधक साहेब, नावशक – ५ याांचे कायाणियात वदनाांक 

०३/१२/२०१९ रोजी दस्त हृमाांक १००२८/२०१९ अन्वये नोांदवििेिा आहे. सदर दस्तातीि 

अटी ि शतीची पुतणता झाल्यानांतर सदर वमळकतीचा खरेदीखताचा दस्त मे दुय्यम वनबांधक 

साहेब, नावशक-५ याांचे कायाणियात वदनाांक १८/०१/२०२० रोजी दस्त हृमाांक ५८३ / २०२० 

अन्वये नोांदवििेिा आहे. त्ाप्रमाणे विहुन देणार याांचे नाि सदर प्लॉट वमळकतीचे रेवे्हनु्य 

रेकॉडणिा मािक ि कबे्जदार सदरी नोांद नांबर १०६३३२ अन्वये दाखि झािेिे आहे.सदर 

दोनही प्लॉट वमळकती ांचे विहुन देणार याांनी एकवत्रकरण केिेिे असुन त्ाबाबतचा आदेश 

नगररचना विभाग, नावशक महानगरपाविका, नावशक याांचेकडीि पत्रान्वये केिेिे असुन 

त्ा अनुषांगाने दोन्ही प्लॉटचे एकवत्रकरण करन सदर के्षत्रातुन २१.७४ चौरस वमटर के्षत्र 

नावशक महानगरपाविका, नावशक याांचेकडे रस्ता रां दीकरणाकरीता िगण झािेिे असुन त्ा 

अनुषांगाने वमळकतीचे रेकॉडण ऑफ राईटिा ६ड नोांद नांबर १०८५१२ झािेिी आहे. 
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अशाप्रकारे विहुन देणार याांना प्राप्त हक्क ि अवधकारानुसार विहुन देणार याांनी िर नमुद 

प्लॉट वमळकतीिर वबल्ी ांग पॅ्लन तयार करन त्ास नावशक महानगरपाविकेकडुन मांजुरी 

घेिुन, त्ािर बाांधकाम करून, त्ातीि बाांधीि भाग इचु्छक खरेदीदाराांना विकण्याचे ठरिुन 

"वसध्दी पॅराडाईज" हा प्रकल्प हाती घेतिेिा आहे. तसेच सदरहु वमळकतीिर बाांधकाम 

करणेकामी विहुन देणार याांनी वशिम देिेंद्रवसांग यादि, पारस देिेंद्रवसांग यादि, उमादेिी 

देिेंद्रवसांग यादि ि देिेंद्रवसांग यादि याांचेकडुन मौजे नावशक शहर - २ येथीि सवे्ह नांबर 

४९७/१/अ ि सवे्ह नांबर ४९७/१/ब (फायनि प्लॉट नांबर २३ए, वसटी सवे्ह नांबर ७१९१) 

याांसी वडआरसी सटीवफकेट नांबर ९८६ मधीि एकुण के्षत्रापैकी १७८.१५ चौरस मीटर इतका 

टी. डी. आर. विकत घेतिेिा असुन तसा टी. डी. आर. खरेदीखताचा दस्त वदनाांक 

१७/०९/२०२१ रोजी विहुन ि मे. दुय्यम वनबांधक साहेब, नावशक-७ याांचे कायाणियात दस्त 

हृमाांक ७८९७/२०२१ अन्वये नोांदविण्यात आिेिा असुन सदरीि टी. डी. आर. हा िर नमुद 

प्लॉट वमळकतीिर बाांधण्यात येणाऱ्या "वसध्दी पॅराडाईज" या इमारतीकरीता िापरिेिा 

आहे. 

 

३. अशाप्रकारे विहुन देणार हे सदर प्लॉट वमळकतीचे मािक ि कबे्जदार असुन विहुन 

देणार याांना सदर वमळकतीचा पावहजे तसा उपभोग घेण्याचा अगर सदर वमळकती ांिर मांजुर 

इमारत नकाशान्वये बाांधकाम करन वनयोवजत इमारतीमधीि रवहिाशी ि िावणज्य बाांधीि 

भाग विहृी करण्याचा हक्क ि अवधकार आहे. अशाप्रकारे विहुन देणार याांना पररवशष्ट-१ 

यात नमुद प्लॉट वमळकतीिर बाांधकाम करन सदर इमारती मधीि बाांधीि भाग विहृी 

करण्याचा पुणण हक्क ि अवधकार आहे. त्ानुसार प्राप्त कायदेवशर हक्क ि अवधकारात 

विहुन देणार याांनी पररवशष्ट१ याांत िणणन केिेल्या वमळकतीिर रवहिासी इमारतीचे बाांधकाम 

सुर केिेिे असुन सदर इमारती मधीि पररवशष्ट-२ याांत िणणन केिेिी फॅ्लट / सदवनका 

वमळकत विहुन देणार याांना विहृी कराियाची होती. सदरची बाब विहुन घेणार याांना 

समजिी. विहुन घेणार याांना देखीि सदर पररसरात फॅ्लट वमळकत खरेदी घ्याियाची 

असल्याने त्ा सांबांधाने विहुन देणार याांचेकडे विचारणा केिी. उभयताांचे दरम्यान 

व्यिहाराची बोिणी होऊन ि ती सफि झाल्याने विहुन देणार हे प्रसु्ततचा सदवनका विहृी 

करारनामा विहुन घेणार याांचे िाभात विहुन ि नोांदिुन देत आहे. 

 

४. पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या वमळकतीची िे आऊट मांजुरी मे सहाय्यक सांचािक, 

नगररचना विभाग, नावशक याांनी त्ाांचेकडीि पत्र जािक हृमाांक / नगररचना विभाग / 

अांतीम / पांचिटी / ९७ वदनाांक ०९/०१/२००८ नुसार वदिेिी असुन सदर वमळकतीचा 

वबनशेती आदेश मे. वजल्हावधकारी साहेब, नावशक याांनी त्ाांचेकडीि आदेश हृमाांक मह / 

कक्ष- ३ / ४ / वब.शे.प्र.हृ. / २४७/२००७ वदनाांक २४/१०/२००७ अन्वये वदिेिा आहे. 

 

५. पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकतीिर बाांधकाम करणेसाठी विहुन देणार 

याांनी आकीटेक्ट अवभजीत मािपुरे ि स्ट्र क्चरि इांवजवनयर आर. के. वसांग याांना वनयुक्त 

करन त्ाांचेकडुन सांकल्पीत बाांधकामाचा नकाशा तयार करन घेतिेिा आहे. सदरचा 

इमारत बाांधकाम नकाशा मे. एक्झीकु्यटीि इां वजवनयर, टाऊन पॅ्लवनांग, नावशक याांनी मांजुर 

करन जािक हृमाांक एिएनडी / बीपी / सी-१/५९२/ २०२१ वदनाांक १८/११/२०२१ अन्वये 

बाांधकामास परिानगी वदिेिी आहे. सदरचे मांजुर नकाशानुसार विहुन देणार याांनी  
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पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकती ांिर "वसध्दी पॅराडाईज" या नािाने रवहिाशी 

इमारतीचे बाांधकाम सुर केिेिे आहे. 

 

६. विहुन देणार याांनी सदरचा प्रकल्प ररयि इसे्ट्ट (रेगु्यिेशन ररडेव्हिपमेंट) अॅक्ट २०१६ 

(रेरा) अन्वये ररयि इसे्ट्ट रेगु्यिेटरी प्रावधकारी मुांबई याांचेकडे प्रकरण दाखि करून 

त्ाप्रमाणे सांबांवधत कायाणियाने रवजस्ट्र ेशन नांबर P51600046253 वदनाांक २०/०६/२०२२ 

अन्वये सदरचा प्रकल्प नोांदणी केिेिा असुन तसा नोांदणीचा दाखिा विहुन देणार याांना 

वदिेिा आहे. सदर नोांदणी दाखिा प्रसु्तत दस्तासोबत जोडिेिा आहे. 

 

७. रेरा कायदा (रेगु्यिेशन अॅण्ड डेव्हिपमेंट) अॅक्ट २०१६ चे तरतुदीनुसार ि विहुन घेणार 

याांचे मागणीप्रमाणे विहुन देणार याांनी पररवशष्ट-१ याांत िणणन केिेल्या वमळकतीच्या 

स्वावमत्वाबाबतचे सिण कायदेवशर दस्तऐिज, नावशक महानगर प्रदेश विकास प्रावधकरण 

याांचेकडीि मांजुर इमारत नकाशा तसेच प्रकल्पा सांदभाणतीि इतर कायदेवशर दस्तऐिज 

प्रकल्पाचे साईट ऑवफसिर अथिा विहुन देणार याांचे कायाणियात अििोकनासाठी 

उपिब्ध करन वदिेिे आहेत. 

 

८. विहुन देणार याांचे प्रकल्पाचे कायदेवशर सल्लागार याांनी पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या 

वमळकती ांचा स्वावमत्व दाखिा वदिेिा असुन सदर दाखल्याची प्रमावणत प्रत, तसेच 

वमळकतीचे ७/१२ उतारे ि फेरफार नोांदी तसेच इतर महसुि खात्ाकडीि परिानग्या 

विहुन घेणार याांचे अििोकनासाठी उपिब्ध करन वदिेल्या आहेत. 

 

९. विहुन देणार याांनी पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या वमळकतीिर बाांधण्यात येणाऱ्या 

इमारतीचा मांजुर आराखडा सदर दस्तासोबत जोडुन वदिेिा आहे. 

 

१०. विहुन देणार याांनी विहुन घेणार याांना नावशक महानगर प्रदेश विकास प्रावधकरण 

याांच्याकडीि मांजुर इमारत नकाशाबाबतची पुणण मावहती वदिेिी असुन, विहुन देणार हे 

मांजुर विकास वनयमानुसार सांपुणण एफएसआय नुसार मांजुर बाांधकामाचा उपभोग घेणार 

असुन यदाकदावचत भविष्यात विकास वनयमाििीत बदि झाल्यास सदर निीन विकास 

वनयमाििीनुसार िाढीि बाांधकाम पात्र राहतीि. सदर निीन विकास वनयमाििीनुसार 

िाढीि बाांधकाम करण्याची परिानगी विहुन देणार याांना नावशक महानगर प्रदेश विकास 

प्रावधकरण याांचेकडुन वमळाल्यास सदरचे िाढीि बाांधकाम करण्याचा अवधकार विहुन 

देणार याांना राहीि. सदरचे िाढीि बाांधकाम विहुन देणार हे आज मांजुर असिेिे मजिे 

(फ्लोअर) याांचेिर करतीि. त्ाकामी विहुन घेणार याांनी कोणतीही आडकाठी वनमाणण 

कराियाची नाही. 

 

११. विहुन घेणार याांनी विहुन देणार हे करीत असिेल्या बाांधकामाचा दजाण, बाांधकामासाठी 

िागणाऱ्या कच्चा मािाचा दजाण, इमारतीमधे्य पुरविण्यात येणाऱ्या सुखसुविधा, वफटी ांग,  

वफक्चसण, याबाबतची सांपुणण खात्री करून घेतिेिी असुन त्ाबाबत विहुन घेणार याांचे सांपुणण 

समाधान झािेिे आहे. 
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वलहुन घेणार ि वलहुन देणार याांचे दरम्यान प्रसु्तत कराराच्या ठरलेल्ा अटी ि शती 

येणेप्रमाणे : 

 

१) विहुन घेणार याांनी पररवशष्ट-१ ि २ यात िणणन केिेल्या वमळकती सांबांधाने वमळकतीचे 

टायटि स्वच्छ, वनिेध ि वबनबोजाचे असल्याबाबत विहुन देणार याांचेकडे वमळकती 

सांबांधाने असिेिी कायदेशीर कागदपते्र तसेच िर नमुद केिेल्या आिश्यक त्ा सिण 

परिानग्या बघुन ि मावहती करून घेऊन पुणणपणे खात्री करन घेतिेिी आहे. तसेच विहुन 

देणार हे सदर वमळकतीचे टायटि वनिेध ठेिणार असल्याची खात्री वदिेिी असुन सदर 

वमळकत कोठेही गुांतवििेिी नाही, गुांतविल्यास त्ाचे वनराकरण विहुन देणार हे करून 

देतीि. 

 

२) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या ि सदर कराराचा विषय असिेिी फॅ्लट वमळकत विहुन 

देणार याांनी विहुन घेणार याांना विहृी करण्याचे ठरवििेिे आहे. प्रसु्तत वमळकतीची विहुन 

घेणार ि विहुन देणार याांचे दरम्यान एकुण वकां मत रक्कम रुपये ३३,००,०००/- (अक्षरी 

रक्कम रुपये तेहेतीस लाख मात्र ) इतकी उभयांतामधे्य ठरिेिी असुन सदरची वकां मत 

आजच्या प्रचवित बाजारभािाप्रमाणे योग्य ि िाजिी असुन मोबदिा वकां मतीचा फॅ्लट 

वमळकतीच्या के्षत्रफळाशी कोणताही सांबांध नाही. ठरिेल्या वकां मतीबाबत विहुन घेणार याांची 

कुठिीही तहृार नाही. सदर ठरिेल्या वकां मतीपैकी विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांना 

काही रक्कमेचा भरणा वदिा असुन सदर भरणा तपवशिात नमुद आहे. 

 

३) विहुन देणार ि विहुन घेणार याांचे दरम्यान ठरिेिी मोबदिा वकां मत विहुन देणार याांना 

पुणणपणे प्राप्त झाल्यावशिाय विहुन घेणार याांना सदवनका वमळकतीचा कब्जा विहुन देणार 

याांचेकडुन मागण्याचा कायदेवशर हक्क ि अवधकार राहणार नाही. 

 

४) सदर इमारतीचे बाांधकाम ज्या वमळकतीिर चािु आहे, त्ात मांजुर पॅ्लनप्रमाणे मोकळ्या 

जागा ि रसे्त सोडिेिे आहेत. विहुन घेणार याांनी त्ाचा िापर सिण फॅ्लट धारकाांबरोबर 

सामाईकात कराियाचा आहे. 

 

५) विहुन देणार याांचे मािकी हक्काांबाबत ि विकसनाचे हक्काांबाबत सांपुणण कागदपत्राांची 

विहुन घेणार याांनी पाहणी ि तपासणी करून घेऊन ते विहुन देणार हे करीत असिेल्या 

बाांधकामाच्या दजाणची, स्वरपाांची खात्री विहुन घेणार याांनी करन घेतिी आहे. विहुन देणार 

हे सदर फॅ्लट / सदवनका यामधे्य ज्या सुखसोयी उपिब्ध करन देणार आहेत त्ा प्रसु्तत 

कराराचे "पररवशष्ट-३" मधे्य नमुद केिेल्या आहेत, त्ाबाबत विहुन घेणार याांची पुणण खात्री ि 

समाधान झािेिे आहे. पररवशष्ट-३ मधे्य नमुद केिेल्या सुखसुविधाांमधे्य कोणतेही बदि 

केल्यास त्ाचे िेगळे पैसे विहुन देणार याांना अदा करािे िागतीि. मात्र कोणत्ाही 

सबबीिर पररवशष्ट-३ यात नमुद सुखसुविधा विहुन घेणार याांना नको असल्यास त्ाबाबत 

सदर वमळकतीचे मोबदिा वकां मतीत कोणतीही िजािट होणार नाही ही बाब विहुन घेणार 

याांना मान्य ि कबुि आहे. 
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६) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या वमळकतीची ठरिेिी मोबदल्याची सांपुणण रक्कमेचा 

भरणा प्रसु्तत करारामधे्य नमुद केिेल्या मुदतीत विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांना अदा  

कराियाचा आहे. सदर फॅ्लट / सदवनका वमळकतीचा कब्जा विहुन देणार हे विहुन घेणार 

याांना वदनाांक ३१/०३/२०२६ पािेतो द्याियाचा आहे. परां तु विहुन देणार याांना खािीि 

करणास्ति बाांधकाम पुणण करण्यास मुदतिाढ देण्यात येईि. 

 

अ) युध्द, सामावजक अस्थथतरता अथिा नैसवगणक प्रकोप  

 

ब) कोणतीही नोटीस, ऑडणर विधेयक, शासनाचे वनयम तसेच थथावनक स्वराज्य सांथथा, 

न्यायािय, पयाणिरण सांथथा, वजल्हावधकारी अथिा वमळकतीबाबत न्यायाियात अथिा इतर 

शासकीय दरबारी दाखि होणारे दािे अथिा प्रिांवबत असिेिी प्रकरणे. 

 

क) वसमेंट स्स्ट्ि, बाांधकाम सावहत्, पाणी ि विद्युत पुरिठयाचा तुटिडा. 

 

ड) थथावनक स्वराज्य सांथथा तसेच इतर शासकीय कायाणियाकडुन होणाऱ्या वनयमाांमधे्य 

बदि जेणेकरन सदर प्रकल्पाचे बाांधकाम िाांबणीिर पडेि. 

 

इ) थथावनक स्वराज्य सांथथा याांचेकडुन बाांधकाम आराखडा मांजुरी / ररव्हाईज, ना हरकत 

दाखिे तसेच विद्युत पुरिठा, पाणी कनेक्शन तसेच रसे्त याांची सांबांवधत खात्ाांकडुन 

अपुतणता. 

 

उ) विहुन घेणार याांचेकडुन उिणरीत मोबदिा रक्कमेचे वििांबाने प्रदान. विहुन देणार याांचे 

अखत्ारी पविकडीि घटना. कामगाराांचा तुटिडा. 

 

७) िर नमुद कारणाांव्यवतररक्त विहुन देणार याांनी विहुन घेणार याांना सदर सदवनका 

वमळकतीचा कब्जा न वदल्यास अथिा वििांब झाल्यास ि विहुन घेणार याांना त्ापुढे सदर 

सदवनका वमळकत खरेदी घेण्यासाठी स्वारस्य नसल्यास विहुन देणार याांनी स्स्वकारिेल्या 

मोबदिा रक्कमेिर २% द.सा.द.शे. व्याज विहुन घेणार याांना देण्याचे मान्य ि कबुि केिेिे 

आहे. अशा पररस्थथतीत विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांचे िाभात विहुन देणार याांचे 

खचाणने करारनामा रद्दबाति दस्त विहुन ि नोांदिुन द्याियाचा आहे. 

 

८) प्रसु्तत दस्तात नमुद केिेल्या मुदतीत विहुन घेणार याांचेकडुन उिणरीत रक्कमेचा 

मोबदिा न वमळाल्यास सदरचा करारनामा १५ वदिसाांची नोटीस देऊन रद्द करण्याचा 

अवधकार विहुन देणार याांना राहीि ि अशा पररस्थथतीत विहुन घेणार याांनी तो पािेतो विहुन 

देणार याांचेकडे जमा केिेल्या एकुण मोबदिा रक्कमेपैकी १०% रक्कम नुकसान 

भरपाईपोटी िजा करन उिणरीत रक्कम विहुन घेणार याांना वबनव्याजी परत करतीि. अशा 

पररस्थथतीत विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांचे िाभात विहुन घेणार याांचे खचाणने 

करारनामा रद्दबाति दस्त विहुन ि नोदां िुन द्याियाचा आहे. 

 

९) विहुन देणार हे पररवशष्ट-१ याांत िणणन केिेल्या वमळकतीिर बाांधण्यात येणाऱ्या 

इमारतीचे अपाटणमेंट अॅक्टचे तरतुदीप्रमाणे अपाटणमेंट म्हणुन जाहीर झाल्यास सदर सांथथेचे  
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सभासद होण्याचे, तसेच सदर अपाटणमेंटच्या वनयमाांचे पािन करण्याचे विहुन घेणार याांनी 

मान्य ि कबुि केिेिे आहे. तसेच ७/१२ रेकॉडण ऑफ राईटिा सभासदाांचे नाि िािणेकामी  

येणारा सांपुणण खचण विहुन घेणार याांनीच कराियाचा आहे. पररवशष्ट-२ याांत िणणन केिेल्या 

फॅ्लट वमळकती सांबांधाने सदर करारानुसार ठरिेिा मोबदिा रक्कमेचा सांपुणण भरणा विहुन 

देणार याांना विहुन घेणार याांनी अदा केल्यानांतर विहुन देणार हे विहुन घेणार याांचे िाभात 

डीड ऑफ अपाटणमेंचा दस्त विहुन ि नोांदिुन देतीि. सदर डीड ऑफ अपाटणमेंट / 

खरेदीखतापोटी येणारा सिण खचण विहुन घेणार याांनीच कराियाचा ि सोसाियाचा आहे. 

  

१०) प्रसु्तत करारातीि अटी ि शतीची पुतणता केल्यावशिाय विहुन घेणार याांना पररवशष्ट-२ 

यात िणणन केिेल्या फॅ्लट / सदवनकेबाबत कोणताही मािकी हक्क प्राप्त होत नाही अथिा 

होणार नाही. तसेच प्रसु्तत करारातीि अटी ि शतीची पुतणता केल्यावशिाय ि विहुन देणार 

याांची िेखी परिानगी घेतल्यावशिाय सदर फॅ्लट / सदवनका कुठल्याही वित्तीय सांथथेस, 

बँकेस तारण / गहाण देण्याचा अथिा अन्य कुठल्याही मागाणने सदरची वमळकत हस्ताांतरीत 

करण्याचा कायदेवशर हक्क ि अवधकार विहुन घेणार याांना प्राप्त होणार नाही. 

 

११) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या सदवनका वमळकतीचे बाांधकाम करणेकामी आिश्यक 

असिेिा कच्चा माि जसे विटा, वसमेंट, िाळु, स्स्ट्ि इत्ादीच्या पुरिठयात कमतरता अथिा 

मजुराांचा तुटिडा आल्यास अथिा कोणतीही नैसवगणक आपत्ती घडल्यास सदर बाांधकाम 

करण्यास वििांब होईि. सदर वििांब उभयताांनी आपआपसात समजुतीने माफ करन 

त्ाप्रमाणे मुदतिाढ कराियाची आहे. 

 

१२) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट / सदवनकेचे बाांधकाम पुणण झाल्याबाबत तसेच 

सदर वमळकत राहण्यायोग्य झाल्यानांतर विहुन देणार याांनी विहुन घेणार याांना 

कळवििेपासुन ८ वदिसाांचे आत विहुन घेणार याांनी त्ाांचेकडीि देय असिेिी रक्कम 

विहुन देणार याांच्याकडे जमा कराियाची आहे. विहुन घेणार याांना सुचना वमळाल्यानांतर ि 

पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट वमळकती सांबांधाने प्रसु्तत करारात नमुद केिेिी 

उिणरीत सांपुणण रक्कम विहुन देणार याांना वमळाल्या नांतर फॅ्लट / सदवनका वमळकतीचा 

ताबा विहुन देणार हे विहुन घेणार याांना देतीि. 

 

१३) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट / सदवनका वमळकतीचा उपयोग विहुन घेणार 

याांनी सुज्ञ व्यक्तीप्रमाणे कराियाचा असुन इमारतीतीि इतर सभासदाांना कुठल्याही प्रकारे 

त्रास होणार नाही वकां िा कुठिीही अडचण वनमाणण होणार नाही याची दक्षता विहुन घेणार 

याांनी घ्याियाची आहे. त्ाचप्रमाणे एकुण इमारती मधीि सामाईक पॅसेज, सामाईक टेरेस, 

वजने ि ज्या सामाईक उपयोगाच्या बाबी आहेत त्ाची देखभाि वनगा, स्वच्छता विहुन घेणार 

याांनी राखाियाची आहे, एकुण इमारतीचा बाह्य भाग, तसेच इमारतीच्या सामाईक पॅसेज ि 

सामाईक भागामधे्य कुठल्याही प्रकारे कचे्च अथिा पके्क बदि करण्याचा विहुन घेणार 

याांना हक्क ि अवधकार नाही. तसेच एकुण इमारतीच्या सौांदयाणिा बाधा येईि असे कुठिेही 

कृत् विहुन घेणार याांनी कराियाचे नाही. तसेच अिजड िसु्त ने-आण केल्यास विफ्ट, 

वजना, कॉमन पॅसेज, प्रिेशव्दार याांची मोडतोड होईि, असे कोणतेही कृत् केल्यास 

होणाऱ्या नुकसानीची जबाबदारी विहुन घेणार याांची राहीि. 
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१४) पररवशष्ट-२ याांत िणणन केिेल्या ि प्रसु्तत कराराचा विषय असिेल्या फॅ्लटच्या खरेदी 

वकां मत व्यवतररक्त फॅ्लटचा कब्जा घेण्यापुिी विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांना नावशक 

महानगरपाविका, नावशक याांचेकडीि पाणी पुरिठा सांबांधाने तसेच महाराष्टर  राज्य विद्युत 

वितरण कपांनीकडुन केल्या जाणाऱ्या विद्युत पुरिठया सांबांधाने िीज मीटर, कनेक्शन, 

मीटरची अनामत, केबि, डी. पी. पोटी तसेच इमारतीत असिेिे सामाईक पाण्याचे 

कनेक्शनपोटी येणारा खचण विहून घेणार याांनी भरून देण्याचे ठरिे आहे. तसेच सदर 

अपाटणमेंटच्या मेंटेनन्सपोटी १.५ रपये प्रवत चौरस फुटप्रमाणे सहा मवहन्याांचे एकवत्रत असे 

पुढीि तारखेचे चेक्स विहुन घेणार याांनी विहुन देणार याांना अपाटणमेंट हॅन्डओव्हर 

होईपािेतो देण्याचे मान्य ि कबुि केिेिे आहे. 

 

१५) सदर वमळकतीचे बाांधकामाविषयी, पाणी पुरिठा, िीज पुरिठा, महाराष्टर  सरकार, 

नावशक महानगरपाविका, नावशक महानगर प्रदेश विकास प्रावधकरण, महाराष्टर  राज्य 

विद्युत वितरण कपांनी याांनी जे कायदे वनयम, अवधवनयम, आदेश वदिेिे आहेत वकां िा 

िेळोिेळी देतीि याचे पािन कराियाचे विहुन घेणार याांचेिर बांधनकारक राहीि. 

 

१६) विहुन देणार हे पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट वमळकतीचे बाांधकाम उच्च 

प्रतीच्या कच्चा मािाचा िापर करून करणार असुन हिामानाच्या सततच्या बदिामुळे तसेच 

उपिब्ध कच्चा मािामुळे बाांधकामास तडे ि भेगा जाण्याची शक्यता आहे, ही बाब विहुन 

देणार याांनी विहुन घेणार याांना साांवगतिेिी असुन त्ाबाबत विहुन घेणार याांचे समाधान 

झािेिे आहे. सदर बाबीविषयी विहुन घेणार हे भविष्यात कोणतीही तहृार उपस्थथत 

करणार नाहीत. 

 

१७) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या वमळकतीचा ताबा विहुन घेणार याांना वमळाल्यानांतर 

सदर वमळकतीची देखभाि, दुरस्तीची िगैरे सांपुणण जबाबदारी विहुन घेणार याांचीच राहीि. 

तसेच वमळकतीचा उपयोग रवहिाशी उपयोगा करीता करण्याची परिानगी मे. 

वजल्हावधकारी साहेब, नावशक याांनी वदिेिी असल्याने रवहिाशी उपयोगा व्यवतररक्त 

उपयोग विहुन घेणार याांनी कराियाचा नाही. विहुन घेणार याांनी सदर वमळकतीचा िापर 

अन्य प्रयोजनाकामी केल्यास होणाऱ्या कायदेवशर कारिाईस ि दांडास विहुन घेणार हे 

सिणस्वी जबाबदार राहतीि. 

 

१८) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट वमळकतीसांबांधाने विहुन घेणार याांना कुठिेही 

वित्तीय सांथथेकडुन, बँकेकडुन कजण प्रकरण कराियाचे असल्यास ते करण्याचा हक्क ि 

अवधकार आहे. तसेच आिश्यक त्ा कागदपत्राांिर उदा. गहाणखते / तारणखत िगैरे विहुन 

घेणार याांच्या सह्या सांमत्ाांची आिश्यकता पडल्यास विहुन देणार हे अशा सह्या सांमत्ा 

देतीि मात्र कजण रक्कमेची व्याजासह सांपुणणपणे कजण परतफेड मुदतीत करण्याची 

जबाबदारी ही सांपुणणपणे विहुन घेणार याांची असुन त्ाच्याशी विहुन देणार याांचा कुठल्याही 

प्रकारचा सांबांध राहणार नाही. त्ासाठी िागणारा सिण खचण विहुन घेणार याांनी कराियाचा 

आहे. 

 

१९) प्रसु्ततचा करार हा महाराष्टर  ओनरवशप अॅक्ट १९७० ि अपाटणमेंट अॅक्ट १९६३ चे 

तरतुदी ांना आवधन राहुन विहुन वदिेिा आहे. 
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२०) पररवशष्ट-२ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट वमळकतीचा कब्जा वमळािे पश्चात सदर 

इमारतीचे वनरांतरचे देखभािीपोटी तसेच सामाईक खचण जसे साफसफाई, चौकीदार, 

सामाईक विद्युत आकार, सामाईक पाणीपुरिठा आकार, विफ्ट ि इमारत देखभाि ि 

दुरस्ती पररवशष्ट-१ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकती सांबांधाने दरिषीचा वबनशेती कर 

इत्ादी विहुन घेणार याांनी वहसे्सराशीने भराियाचा आहे अगर थथापन होणाऱ्या अपाटणमेंट 

याांचे पदावधकारी याांनी ठरविल्याप्रमाणे त्ाांच्याकडे अदा कराियाचा आहे. 

 

२१) सदर करारनाम्यात विहुन घेणार याांनी जो पत्ता वदिेिा आहे त्ा पत्त्यािर विहुन देणार 

याांचेकडुन सांबांवधत पत्रव्यिहार केिा जाईि ि तसा केिेिा पत्र व्यिहार हा विहुन घेणार 

याांना वमळािेिा आहे. असे समजण्यात येईि ि तो त्ाांना मान्य असल्याचे समजण्यात येईि. 

 

२२) सदर इमारतीतीि सिण फॅ्लटधारकाांना तळ मजल्यािर प्रते्की अॅिॉटेड पावकिं ग देण्यात 

आिेिी आहे. विहुन घेणार याांनी सदर नेमुन वदिेल्या पावकिं गच्या जागेतच त्ाांचे िाहनाांचे 

व्यिस्थथत पावकिं ग कराियाचे आहे. 

 

२३) पररवशष्ट-१ मधे्य िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकतीबाबतचा आजवमतीस असिेिा एफ. 

एस. आय. तसेच भविष्यात एफ. एस. आय. मधे्य िाढ झाल्यास त्ा िाढीि एफ. एस. आय. 

िर विहुन देणार याांचा अवधकार राहीि. 

 

२४) पररवशष्ट- २ यात िणणन केिेल्या फॅ्लट वमळकती सांबांधाने प्रसु्ततचा करार हा विहुन 

देणार ि विहुन घेणार याांचेिर तसेच त्ाांचेतफे हक्क साांगणारे, िािीिारस, भागीदार इत्ादी 

याांचेिर बांधनकारक आहे ि राहीि. 

 

२५) प्रसु्तत कराराचा सांपुणण खचण जसे मुद्राांक शुल्क, नोांदणी फी, इ. खचण विहुन देणार याांनी 

केिेिा आहे. तसेच विहीणािळ, झेरॉक्स इ. सिण खचण विहुन देणार याांनी केिेिा ि 

सोसिेिा आहे. तसेच जीएसटीचा खचण विहून घेणार याांनी विहून देणार याांना चेकद्वारे 

वदिेिा आहे.  

 

भरण्याचा तपवशल : : 

रक्कम रुपये तपशील 

  

३३,००,०००/- (अक्षरी रक्कम रुपये तेहेतीस लाख मात्र ) 

 

येणेप्रमाणे विहृी करारनामा उभयताांनी मान्य ि कबुि करन, समजुन, उमजुन दोन 

साक्षीदाराांसमक्ष सहया करून विहुन ि नोांदिुन वदिेिा आहे.  सदर भरणा विहून घेणार 

याांनी विहून देणार याांना आवकण टेक  सवटवफण केट नुसार  अदा कराियाचा आहे. 

 

पररवशष्ट- १ 
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तुकडी वजल्हा नावशक, पोट तुकडी तािुका नावशक पैकी नावशक महानगरपाविका 

हददीतीि मौजे नावशक शहर - १ या गािचे वशिारातीि याांसी भुमापन हृमाांक 

१९४/१/२/ लॉट नां. /९/१०, (जुना सरे्व्ह नांबर १९४/१ / २, यातील लॉट नांबर ९ ि १०) 

याांसी एकुण के्षत्र ८४७. १६ चौरस वमटर यापैकी नावशक महानगरपाविका, नावशक याांनी 

रस्ता रां दीकरणासाठी सांपादीत केिेिे के्षत्र २१.७४ चौरस वमटर के्षत्र िजा जाता उिणररत 

के्षत्र ८२५.४२ चौरस वमटर याांसी चतुुः वसमा खािीिप्रमाणे: 

 

 पुिेस   :  प्लॉट नांबर ८ 

 पवश्चमेस  : प्लॉट नांबर ११ 

 दवक्षणेस  : सवे्ह नांबर १९३/१ पैकी प्लॉट नांबर ४ ि ५ 

 उत्तरेस  :  कॉिनी रोड 

 

येणेप्रमाणे चतुुः वसमेतीि प्लॉट वमळकत जि, तर, काष्ट, पाषाण, वनधीवनके्षप, तदांगभुत 

िसु्तांसह तसेच िे-आऊटमधीि कॉिनी रोड ि ओपन से्पस िापरण्याचे हक्काांसहच्या प्लॉट 

वमळकत दरोबस्त. 

 

पररवशष्ट - २ 

 

पररवशष्ट- १ यात िणणन केिेल्या प्लॉट वमळकती ांिर मे. महानगर वनयोजनकार, नावशक 

महानगर प्रदेश विकास प्रावधकरण, नावशक याांनी मांजुर केिेल्या इमारत नकाशान्वये 

बाांधकाम सुर असिेल्या "वसध्दी पॅराडाईज" या इमारतीमधीि पवहल्ा मजल्ािरील 

फॅ्लट नांबर ०१, याांसी कापेट के्षत्र ६४.४० चौरस मीटर + ओपन बाल्कनी के्षत्र ८.१९ 

चौरस मीटर ही वमळकत. याांसी चतुुः वसमा येणेप्रमाणे : 

 

 पुिेस   : वजना ि िॉबी 

 पवश्चमेस  : मावजणनि से्पस 

 दवक्षणेस  : मावजणनि से्पस 

 उत्तरेस  :  फॅ्लट नां.२    

 

येणेप्रमाणे चतुुः वसमेतीि बाांधीि फॅ्लट वमळकत. 

 

पररवशष्ट- ३ 

 

१.सांपुणण इमारतीचे बाांधकाम आर. सी. सी. फे्रम स्ट्र क्चर असेि. 

२. बाहेरीि वभांतीचे बाांधकाम ६ इांच ि अांतगणत वभांतीचे बाांधकाम ४ इांच असेि.  

३.पुणण रमधे्य स्व्हटर ीफाईड फ्लोअरी ांग. 

४.सिण दरिाजे फ्लश डोअसण. 

५.स्खडक्या अॅलु्यवमवनअम स्लायडी ांग थ्री टर ॅक असतीि.  

६. इिेस्क्टर क वफटी ांग वह कन्सील् पध्दतीची असेि. 

७. बाथरममधे्य ७ फुट उांचीपयिंत गे्लझ टाईल्स. 
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८. वकचन ओटा ग्रीन माबणि, से्ट्निेस स्स्ट्ि वसांकसह, वकचन ओटयािर दोन फुट पयणत 

टाईल्स. 

९. तळमजल्यािरीि एक अांडरग्राऊां ड पाण्याची टाकी ि वबल्ी ांगचे िर एक कॉमन टाकी 

असेि. 

१० . इमारतीचे बाहेरीि बाजुस अॅपेक्स ि आतीि बाजुस वडसॅ्ट्म्पर असेि, सिण दरिाजे ि 

स्खडक्याांचे रांग हे ऑईिपेंट मधे्य राहतीि. 

११.िाहनतळासाठी पेव्हर ब्लॉक बसवििे जातीि.  

१२.सिण फॅ्लटधारकाांना अिॉटेड पाकींग असेि. 

१३. विफ्ट. 

 

जादा सुविधा आिश्यक असल्यास पुिणसुचना देिुन त्ाचा िेगळा आकार आकारण्यात 

येईि. 

 

हा विहृी करारनामा 

नावशक 

 

 

 

______________________________ 

मे. िासु्तरांग वबल्डकॉन भागीदारी सांस्थातिे भागीदार  

श्री. भगिान दामोदर वगते 

( वलहुन देणार ) 

 

 

 

 

_______________________________ 

श्री. शेषराम रामशरण वनषाद 

 (वलहुन घेणार ) 

 

 

साक्षीदार : 

 

 

 

१)_____________________________  २)__________________________________ 


