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रेडी रेकनर झोन: 25.6 

ट्वीन बंगलोचे प्लॉटचे के्षत्र: 67.06 चौ.मी. 

ट्वीन बंगलोचे चटई के्षत्र: 95.30 चौ.मी. 

सरकारी मुल्याकंन: रु. 35,87,000/- 

खरेदी ककंमत: रु. 36,00,000/- 

सॅ्टम्प डु्यटी: रु. 2,16,000/- 

नोदंणी फी: रु. 30,000/- 

ट्वीन बंगलोचे फरोक्त खरेदीखत 

सदरचे ट्वीन बंगलोचे फरोक्त खरेदीखत आज कदनांक     माहे ऑगस्ट इसवी सन 2023 ते 

कदवशी, नाकशक मुक्कामी....  

 

1. श्री. अमजद इब्राहिम सैय्यद  

वय: 40 वर्ष, PAN: CFAPS2527D, 

आधार नं: 865777828645, 

2. सौ. रुहबना अमजद सैय्यद                 हलहून घेणार    

वय: 34 वर्ष, PAN: HUFPS3940M, 

आधार नं: 887764714618,                                                                           

दोघे रा: नू्य इंग्लिश सु्कल, कशंदे वस्ती, आडगाव, नाकशक- 422003. 

                                     

यांसी  

 

सौ. फरीसा शिेबाज पठाण 

वय: 33 वर्ष, PAN: BNKPP9951P,                हलहून देणार             

रा: फॅ्लट नं. 05, सायमा क्लाकसक अपाटषमेंट, अशोका मागष,  

नाकशक - 422011.  

 

कारणे ट्वीन बंगलोचे फरोक्त खरेदीखत कलहून देते ऐसा जे की,  

 

1. हमळकतीचे वणणन:   

     तुकडी कजल्हा नाहशक पोट तुकडी तालुका नाहशक पैकी नाकशक महानगरपाकलका 

हद्दीतील मौजे वडाळा येथील सरे्व्ह नं. 9/1ते9व10पै पैकी अंकतम मंजूर ले-आउट 
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मधील प्लॉट नं. 10 यांसी एकूण के्षत्र 160.00 चौ.मी. पैकी रस्ता रंुदीकरणात गेलेले के्षत्र 

18.94 चौ.मी. वगळून उवषररत के्षत्र 141.06 चौ.मी., यांसी प्लॉटची चतुुः सीमा खालील 

प्रमाणे: 

पूवेस  : 7.50 मीटर रंुदीचा कॉलनी रोड 

पकिमेस : प्लॉट नं. 11 

उत्तरेस : प्लॉट नं. 09 

दकक्षणेस : 7.50 मीटर रंुदीचा कॉलनी रोड. 

     येणेप्रमाणे चतुुः कसमेतील कबनशेती कमळकत जल, तरु, काष्ट, पार्ाण, कनधी, 

कनके्षपासह व तदंगभु वसंू्तसह, जाणेयेण्याचे कॉलनी रसे्त व ओपन से्पस वापरण्याचे 

हक्कासह दरोबस्त कमळकत.  

 

2. ट्वीन बंगलोचे फरोक्त खरेदीखताचा हवषय असलेल्या ट्वीन बंगलो हमळकतीचे 

वणणन: 

     वर कलम 1 मधे्य नमूद केलेल्या कमळकतीवर मंजूर कबग्लडंग पॅ्लन प्रमाणे बांधण्यात 

आलेल्या “ओचीड बंगलो” या नावाने ओळखल्या जाणारा ट्वीन-बंगलो स्कीम मधील     

ट्वीन बंगलो नं. 01 यांसी ट्वीन बंगलोचे प्लॉटचे के्षत्र 67.06 चौ.मी. व ट्वीन बंगलोचे 

चटई के्षत्र 95.30 चौ.मी., यांसी ट्वीन बंगलोची चतुुः कसमा खालील प्रमाणे: 

पूवेस  : ट्वीन बंगलो नं. 02 

पकिमेस : माकजषनल से्पस व प्लॉट नं. 11 

उत्तरेस : माकजषनल से्पस व प्लॉट नं. 09  

दकक्षणेस : 7.50 मीटर रंुदीचा कॉलनी रोड. 

     येणेप्रमाणे चतुुः कसमेतील बांधीव ट्वीन बंगलो कमळकत, त्यात पुरकवण्यात आलेल्या 

सोयीसुकवधा, स्वतंत्र कवद्युत कनेक्शन, वीज कमटर, व ईले. कफकटंग कफक्चसषसह, तसेच 

सदर ट्वीन बंगलो मधे्य जाण्या-येण्याचे मागष, सामाईक वापराच्या सोयीसुकवधा, कॉलनी 

रोड, डी.पी रोड, ओपन से्पस वापरण्याचे हक्कांसह, दरोबस्त कमळकत. 

 

3.      हमळकतीचा इहतिास: 

a.      वर कलम 1 यात वणषन केलेली प्लॉट कमळकत कलहून देणार यांच्या खरेदी 

मालकीची कमळकत आहे व सदरची कमळकत त्यांनी श्री. आकाश बालाजी सरोदे व 

इतर 1 यांच्या पासून कायमचे फरोक्त खरेदीखत या दस्तान्वये खरेदी घेतलेली असून 

सदरचा खरेदीखताचा दस्त हा मे. दुय्यम कनबंधक साहेब, नाकशक-6 यांचे कायाषलयात 

दस्त क्रमांक: 8492, कदनांक: 28/10/2021 रोजी नोदंकवलेला आहे. 
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b.      वर कलम 1 यात वणषन केलेल्या प्लॉट कमळकतीवर बांधकाम करण्याचा व केलेले 

बांधकाम कवक्री करण्याचा, भरणा ग्लस्वकारण्याचा तसेच बांधकाम खरेदी घेणार यांच्या 

लाभात कवकवध प्रकारचे दस्तऐवज कलहून व नोदंवून देण्याचा संपूणष हक्क व अकधकार 

कलहून देणार यांना प्राप्त झालेला आहे. सदर हक्क व अकधकारात सदर कमळकतीवर 

कलहून देणार यांनी बांधकाम केलेले असून त्यातील बांधकाम म्हणजेच वर कलम 2 

मधील कमळकत कलहून घेणार यांना खरेदी करण्याचे नक्की केलेले असल्याने प्रसु्तत 

खरेदीखत कलहून देणार हे कलहून घेणार यांच्या लाभात कलहून व नोदंवून देत आहेत. 

 

4.  हमळकतीची हकंमत: 

     वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या या खरेदीखताचा कवर्य असलेल्या ट्वीन बंगलो 

कमळकतीची ककंमत कलहून घेणार व कलहून देणार यांचे दरम्यान उक्ती रक्कम            

रु. 36,00,000/- (अक्षरी रुपये छत्तीस लाख मात्र) इतकी ठरली असून सदरची 

ककंमत ही बाजारभावाप्रमाणे व आजच्या पररग्लथथतीनुसार योग्य, वाजवी व बरोबर आहे. 

कमळकतीच्या ककंमतीबद्दल उभयपक्षांना तक्रार नाही. सदरची ठरलेली ककंमत भरणा 

कलमात नमूद केल्याप्रमाणे संपूणषपणे कलहून घेणार यांनी कलहून देणार यांना कदलेली 

आहे. 

 

5. हमळकतीचा भरणा:    

भरणा तपशील: 

      

     येणेप्रमाणे वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या या खरेदीखताचा कवर्य असलेल्या 

कमळकतीची संपूणष मोबदल्याची रक्कम कलहून घेणार यांचेकडून कलहून देणार यांना 

अनु. 

क्र. 

रक्कम रुपये तपशील 

1. …./- अक्षरी …………… मात्र कलहून घेणार यांनी कलहून देणार यांना 

………………. या बंॅकेचा कदनांक: …../…./2023 रोजीचा चेक नं. 

…………… अन्वये चेक स्वरूपात अदा केले आहे.  कलहून देणार 

यांना भरणा पावला आहे. भरणा बाबत तक्रार नाही. 
2. …./- अक्षरी ………. ……… मात्र कलहून घेणार यांनी कलहून देणार यांना 

…………….. बंॅक कलकमटेड यांच्याकडून कजष घेऊन ………. बंॅक 

कलकमटेड या बंॅकेचा कदनांक: …../08/2023 रोजीचा कडमांड 

डर ाफ्ट नं. ………… अन्वये कडमांड डर ाफ्ट स्वरूपात अदा केले 

आहे.  कलहून देणार यांना भरणा पावला आहे. भरणा बाबत 

तक्रार नाही. 
 36,00,000/- एकूण रक्कम रुपये छत्तीस लाख मात्र. 



4 
 

 

कमळालेली आहे. सदरचा भरणा पावला. त्याबाबत कोणतीही तक्रार नाही. आता सदर 

व्यवहारापोटी काहीही देणे-घेणे उभय पक्षांमधे्य कशल्लक राकहलेले नाही. 

 

6. बांधकाम परवानगी व बांधकाम पूणणत्वाचा दाखला बाबत: 

     वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या ट्वीन बंगलो कमळकतीचा कबग्लडंग पॅ्लन सेक्शनल 

इंकजकनयर, टाऊन पॅ्लकनंग, नाकशक महानगरपाकलका, नाकशक यांचे आदेश क्रमांक: 

LND/BP/Risk Based/A4/209/20, कदनांक: 14/12/2021, अन्वये मंजूर झालेला 

आहे. सदर मंजूर झालेल्या कबग्लडंग पॅ्लन नुसार उपरोक्त इमारतीचे बांधकाम पूणष 

झालेले असून त्याबाबत नाकशक महानगरपाकलकेने कद: 30/12/2022 रोजी ऑकु्यपन्सी 

सकटषकफकेट नं. NMCB/FO/2022/APL/01805 नुसार बांधकाम पूणष झाल्याबाबतचा 

दाखला कदलेला आहे. 

 

7. हबनशेतीबाबत: 

     वर कलम 1 यात वणषन केलेली प्लॉट कमळकत मे. कजल्हाकधकारी नाकशक यांचे 

कदनांक: 08/05/2001 रोजीचे आदेश क्र: मशा/कक्ष-3/कब.शे.प्र.क्र/43/2000, अन्वये 

कबनशेतीकडे वगष झालेली असून कबनशेतीचे सवष कर भरलेले आहे.    

 

8. ले-आउट बाबत: 

     वर कलम 1 यात वणषन केलेल्या प्लॉट कमळकतीचा ले-आउट पॅ्लन सहाय्यक 

संचालक, नगररचना, नाकशक महानगरपाकलका नाकशक यांचे पत्र क्र. जा.नं./नगररचना 

कवभाग/अंकतम/नाकशक/124/1995 कद: 16/02/2002 अन्वये अंकतम मंजूर झालेला 

आहे. 

 

9. हनवेधपणा, अॅक्विहिशन व ररक्विहिशन: 

     वर कलम 1 व 2 यात वणषन केलेली कमळकत ही पूणषपणे कनवेध व बोजारकहत अशी 

असून सदरील कमळकत कलहून देणार यांनी कोणत्याही प्रकारे गहाण, दान, खरेदी, 

बक्षीस, कलन, अन्नवस्त्र, मृतु्यपत्र, जप्ती, जामीनकी, तारण, साठेखत करारनामा, यात 

गंुतकवलेली नाही अगर त्यासंदभाषत कोणत्याही कोटाषचा मनाई हुकूम नाही. तसेच 

उपरोक्त कमळकतीवर कुठल्याही बंॅकेचे अगर कोणत्याही कवत्तीय संथथेचे अगर व्यक्तीचे 

कजष कशल्लक नाही. यदाकदाकचत तसा बोजा ककंवा जडजोखम कनघाल्यास त्यांचे 

कनवारण कलहून देणार त्यांच्या पदरखचाषने करून देतील. त्याची तोर्ीस कलहून घेणार 

यांच्यावर लागू देणार नाही.  

     तसेच वर कलम 1 व 2 यात वणषन केलेली कमळकत ही सरकारकडून अगर 

कनमसरकार कडून अगर कोणत्याही थथाकनक संथथेकडून अॅक्वायर अगर ररक्वायर 

झालेली नाही. अगर या बाबत कलहून देणार यांना अद्याप नोटीसा कमळालेल्या नाहीत. तसे 
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काही आढळून आल्यास त्यांचे कनवारण करण्याची सवषस्वी जबाबदारी कलहून देणार यांची 

राहील. त्याची तोर्ीस कलहून घेणार यांच्यावर लागू देणार नाही. 

     वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या कमळकतीचे टायटल स्वच्छ असलेबद्दलची खात्री 

कलहून घेणार यांनी त्यांच्या कायदेशीर सल्लागारांमाफष त करून घेतलेली आहे. तसेच 

कलहून घेणार यांनी वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या ट्वीन बंगलो कमळकतीचे संपूणष 

कागदपते्र, नकाशे, इमारत मंजुरी पत्र, कलहून देणार व आककष टेक्ट व इंकजकनयर यांचे 

सोबत करार, बांधकामाचा नकाशा, बांधकामाचे पॅ्लन, इत्यादी, कागदपत्रांची खात्री 

करून घेतलेली आहे. 

 

10. कब्जा:  

     वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या ट्वीन-बंगलो कमळकतीचा खुला व कनवेध कब्जा आज 

रोजी प्रत्यक्ष जागेवर जाऊन हद्दीच्या खुणा दाखवुन मोजुन मापुन दोन साक्षीदारांसमक्ष 

कलहून देणार यांनी कलहून घेणार यांना मालकी हक्काने कदलेला आहे व तो कलहून घेणार 

यांनी ग्लस्वकारलेला आहे. कब्जाबाबत उभयतांमधे्य काही एक तक्रार नाही. 

 

11. मालकी िक्क व अहधकार िस्ांतराबाबत: 

     कलहून देणार यांना कलहून घेणार यांचेकडून सदर कमळकतीची संपूणष मोबदल्याची 

रक्कम कमळालेली असल्याने सदर कमळकती व कमळकतीमधे्य कलहून देणार यांना जे जे 

हक्क, अकधकार, राईट्स, टायटल, इंटरेस्ट, मालकी व कब्जा प्राप्त झालेला होता तो सवष 

कलहून देणार यांनी कलहून घेणार यांचे लाभात या कायम फरोक्त खरेदीखताने हस्तांतर/ 

वगष केले आहेत. सदर कमळकतीवरील कोणतेही हक्क व अकधकार कलहून देणार यांनी 

राखून ठेवलेले नाहीत. येणेप्रमाणे आजपासून कलहून घेणार हे वर कलम 2 यात वणषन 

केलेल्या कमळकतीचे पुणषपणे मालक व हक्कदार झालेले आहात. यापुढे सदर 

कमळकतीशी कलहून देणार यांचा अगर त्यांचे वालीवारसांचे कोणत्याही प्रकारे मालकी 

हक्क, कहतसंबंध व अकधकार व कब्जा राकहलेला नाही व यापुढे राहणार नाही. कलहून 

घेणार हे सदर कमळकतीचा मनमानेल तसा वंशपरंपरा कनरंतर कपढ्यानकपढ्या उपभोग 

मालकी हक्काने घ्यावा अगर कमळकतीची पाकहजे तशी व्यवथथा, कवले्हवाट करावी. 

कलहून घेणार यांचा कब्जा वकहवाटीस उपभोगास कलहून देणार यांची तक्रार हरकत 

राहणार नाही व करणार नाही. यदाकदाकचत कलहून घेणार यांचे मालकी हक्कास, 

कबजास, वकहवाटीस व उपभोगास कोणी कहल्ला हरकत, तक्रार अगर वाद उपग्लथथत 

केल्यास त्याचे कनवारण कलहून देणार हे त्यांच्या पदरखचाषने करुन देतील. प्रसु्तत 

खरेदीखत कलहून देणार यांचेवर व कलहून देणार यांचे तफे हक्क सांगणाऱ्या व्यक्तीवंर 

बंधनकारक आहे व राहील. 
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12. हमळकतीतील सुहवधा: 

     उपरोक्त कलम 2 मधे्य वणषन केलेल्या ट्वीन-बंगलो कमळकतीमधे्य आम्ही तुम्हास  

कबूल केलेल्या ज्या सोयी सुकवधा वगैरे पुरकवण्याचे ठरकवले होते त्यानुसार आम्ही सवष 

सोयी सुकवधा तुम्हास पुरकवल्या आहेत. त्याबाबत तुमची काहीही तक्रार नाही.  

 

13. इतर: 

a.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या ट्वीन-बंगलोच्या कभंती, सॅ्लब, कॉलम्स, बीम्स, 

इत्यादीची तोडफोड तुम्हास करता येणार नाही. तसेच सदरहू इमारतीमधील इतर 

ट्वीन-बंगलो धारकांना त्रास होईल असे वतषन तुम्ही करावयाचे नाही. तसेच सदरहू 

ट्वीन-बंगलोचा आम्ही तुम्हास कब्जा कदल्यानंतर सदरहू इमारतीस हादरे बसतील 

अशा कोणत्याही स्वरूपाची मकशनरी तुम्हास सदहू ट्वीन-बंगलोमधे्य बसकवता येणार 

नाही. त्याचप्रमाणे सदर जागेत खूप वजनदार वसू्त नेऊन जागेचे अथवा इमारतीचे 

नुकसान तुम्ही करावयाचे नाही. सदरहू ट्वीन-बंगलोचा तुम्ही फक्त रकहवासी 

कारणासाठीच उपयोग करावयाचा आहे. 

b.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या कमळकतीत तुम्हास कोणत्याही ज्वालाग्रही, 

स्फोटक पदाथाांचा अथवा सदरहू कमळकतीस धोका कनमाषण होईल अशा कोणत्याही 

प्रकारच्या पदाथाांचा साठा ठेवता येणार नाही. 

c.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या तुम्हास खरेदी द्यावयाच्या कमळकतीचे आतील 

अथवा बाहेरील बांधकामात तुम्हास कोणताही फेरबदल करता येणार नाही. तसेच 

सदरहू इमारतीस बाहेरून जो रंग कदला जाईल त्या रंगात तुम्हास कोणताही 

फेरबदल करता येणार नाही. मात्र सदरहू ट्वीन-बंगलोच्या आतील बाजूस तुम्हास 

तुमचे पदरखचाषने सजावट करता येईल. 

d.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या कमळकतीचा आम्ही तुम्हास कब्जा कदल्यानंतर 

सदरहू कमळकतीच्या दुरुस्तीचा, स्वच्छतेचा, खचष तुम्ही तुमचे पदरखचाषने करावयाचा 

आहे. 

e.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या ट्वीन-बंगलो मधे्य तुमचे स्वतंत्र लाईट कमटर 

घेणेसाठी लागणार खचष तुम्ही करावयाचा आहे. 

f.      वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या तुम्हास खरेदी द्यावयाच्या कमळकतीकरीता 

नाकशक महानगरपाकलकेकडून जी घरपट्टीची आकारणी करण्यात येईल ती तुम्ही 

परस्पर तुमचे पदरखचाषने नाकशक महानगरपाकलकेकडे भरावयाचे आहे. 

 

14. कर, टॅके्सस: 

     वर कलम 2 यात वणषन केलेल्या कमळकतीचे आजपावेतोचे सवष प्रकारचे कर, टॅके्सस 

कलहून देणार यांनी भरलेले आहेत. आजपासून पुढील कर, टॅके्सस कलहून घेणार यांनी 
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मालकी हक्काने भरण्याचे आहे. मात्र यापुढे 7/12 उताऱ्यावर नाव लावणेची व घरपट्टीला 

नाव लावणेची जबाबदारी कलहून घेणार यांची राहील. 

 

15. कायमची खरेदी: 

     वर कलम 2 यात वणषन केलेली कमळकत या खरेदीखताने कलहून घेणार यांस कायम 

फरोक्त खरेदी कदलेली असुन पुन्हा परत घेण्याची अगर देण्याची लेखी अथवा तोडंी बोली 

नाही अगर तसा कोणताही करार उभय पक्षांमधे्य झालेला नाही. सदरचा व्यवहार 

गहाणाचा नसुन कायम फरोक्त खरेदीचा आहे. त्याबाबत उभयपक्षांमधे्य तक्रार नाही. 

 

16. खरेदीखताचा खचण: 

     प्रसु्तत खरेदीखताचा खचष म्हणजेच सॅ्टम्प डु्यटी, नोदंणी फी, वकील फी वगैरेचा खचष 

कलहून देणार यांनी केलेला व सोसलेला आहे. 

 

 

     येणेप्रमाणे सदरचे कायमचे फरोक्त खरेदीखत दस्त कलहून देणार यांनी समजुन, उमजून 

घेऊन, बरोबर असल्याची खात्री करुन, कुणाचेही धाक दडपणास बळी न पडता, कोणतेही 

नशापाणी न करता, उत्तम मनग्लथथतीत, त्यांच्या राजीखुशीने व स्वसंतोर्ाने कलहून घेणार यांचे 

लाभात कलहून व नोदंवुन कदलेले असुन त्याच्या साक्षीदाखल सह्या केल्या आहेत. 

 

नाकशक,  

कदनांक:     /08/2023. 

 

 

 

 

1. श्री. अमजद इब्राहिम सैय्यद   ___________________ 

 

 

 

2. सौ. रुहबना अमजद सैय्यद   ___________________ 

             (कलहून घेणार) 
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सौ. फरीसा शिेबाज पठाण   ___________________ 

          (कलहून देणार) 

 

 

 

 

साक्षीदार: 

 

1) _______________________  

 

2) _______________________ 


