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रेडी रेकनर झोन: 25.2 

रो हाऊसचे जमीनचे के्षत्र: 64.47 चौ.मी. 

रो हाऊसचे चटई के्षत्र: 88.77 चौ.मी. 

सरकारी मुल्याकंन: रु. 33,57,000/- 

खरेदी ककंमत: रु. 35,00,000/- 

सॅ्टम्प डु्यटी: रु. 2,10,000/- 

नोदंणी फी: रु. 30,000/- 

साठेखत करारनामा 
(रो हाऊस विक्री करारनामा) 

सदरचा साठेखत करारनामा आज कदनांक     माहे ऑगस्ट इसवी सन 2023 ते कदवशी, 

नाकशक मुक्कामी.... 

 

1. श्री. जाहीद चाांद सैय्यद  

वय: 46 वर्ष, PAN: BOPPS4126B, 

आधार नं: 395384866143, 

2. सौ. वनलोफर जाहीद सैय्यद            वलहून घेणार 

वय: 35 वर्ष, PAN: FNIPS6209B, 

आधार नं: 212566821273, 

दोघे रा: 4, एकिट पाकष , नागजी हॉस्पिटि समोर, नाकशक- 422011. 

                                     

याांसी  

श्री. अयान अमजद पटेल 

वय: 23 वर्ष, PAN: ERNPP9190L, 

आधार नं: 308304408585,                                        वलहून देणार 

रा: 112, जीनात मररयम वीिा, वडाळा रोड, अशोका मागष,  

नाकशक- 422006. 

 

कारणे साठेखत करारनामा/ रो हाऊस विक्री करारनामा किहून देते ऐसा जे की, 

 

1. वमळकतीचे िणणन:   

     तुकडी कजल्हा नाविक पोट तुकडी तािुका नाविक पैकी नाकशक महानगरपाकिका 

हद्दीतीि मौजे िडाळा येथीि सरे्व्ह नां. 7/3/1/2/3/2 पैकी अंकतम मंजूर िे-आउट 

मधीि प्लॉट नां. 04 यांसी एकूण के्षत्र 424.13 चौ.मी., यांसी चतुुः सीमा खािीि प्रमाणे: 
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पूवेस  : ओपन िेस  

पकिमेस : प्लॉट नं. 03 

उत्तरेस : िागू सरे्व्ह नं. 7/3/1+2+3/1 

दकक्षणेस : 7.50 मीटर रंुदीचा कॉिनी रोड. 

     येणेप्रमाणे चतुुः कसमेतीि किनशेती कमळकत जि, तरु, काष्ट, पार्ाण, कनधी, कनके्षपासह व 

तदंगभु वसंू्सह, जाणेयेण्याचे कॉिनी रसे् व ओपन िेस वापरण्याचे हक्कासह दरोिस् 

कमळकत. 

 

2. साठेखताचा विषय असलेल्या रो हाऊस वमळकतीचे िणणन: 

     वर किम 1 यात वणषन केिेल्या कमळकतीवर मंजूर किस्पडंग पॅ्लन प्रमाणे िांधण्यात 

आिेल्या “मदीहा महल रो-हाऊस” या नावाने ओळखल्या जाणारा रो हाऊस स्कीम 

मधीि तळ+स्टील्ट+स्टील्ट पकहिा+स्टील्ट दुसरा मजिा असिेिी रो हाऊस नां. 04 

यांसी रो हाऊसचे अकवभक्त तळजागेचे के्षत्र 64.47 चौ.मी. व रो हाऊसचे चटई के्षत्र 

88.77 चौ.मी., यांसी रो हाऊसची चतुुः कसमा खािीि प्रमाणे: 

पूवेस  : रो-हाऊस नं. 05  

पकिमेस : रो-हाऊस नं. 03 

उत्तरेस : िागू सरे्व्ह नं. 7/3/1+2+3/1 

दकक्षणेस : 7.50 मीटर रंुदीचा कॉिनी रोड. 

     येणेप्रमाणे चतुुः कसमेतीि िांधीव रो हाऊस कमळकत, त्यात पुरकवण्यात आिेल्या 

सोयीसुकवधा, स्वतंत्र कवद्युत कनेक्शन, वीज कमटर, व ईिे. कफकटंग कफक्चसषसह, तसेच 

सदर रो हाऊस मधे्य जाण्या-येण्याचे मागष, सामाईक वापराच्या सोयीसुकवधा, कॉिनी 

रोड, डी.पी रोड, ओपन िेस वापरण्याचे हक्कांसह, दरोिस् कमळकत. 

 

3. वमळकतीचा इवतहास: 

a.      वर किम 1 यात वणषन केिेिी कमळकत म्हणजेच मौजे वडाळा येथीि सरे्व्ह नं. 

7/3/1/2/3/2 पैकी प्लॉट नं. 04 यांसी एकूण के्षत्र 424.13 चौ.मी. ही कमळकत पूवी 

श्री. अमजद खिीि पटेि व सौ. रेहाना अमजद पटेि यांच्या खरेदी मािकीची 

कमळकत होती व सदरची कमळकत त्यांनी श्री. साकदककमया जाफरकमया काद्री यांच्या 

पासून कन्व्रे्व्हयन्स डीड या दस्ान्वये खरेदी घेतिेिी असून सदरचा खरेदीखताचा दस् 

हा मे. दुय्यम कनिंधक साहेि, नाकशक-1 यांचे कायाषियात दस् क्रमांक: NSK-1-319-

2010, कदनांक: 11/01/2010 रोजी नोदंकविेिा आहे 

b.      तदनंतर उपरोक्त प्लॉट नं.04 या कमळकतीचे सहमािक सौ. रेहाना अमजद पटेि 

यांनी उपरोक्त प्लॉट मधे्य असिेिा त्यांचा 1/2 अकवभक्त कहस्सा त्यांचा मुिगा श्री. 

अयान अमजद पटेि (म्हणजेच किहून देणार) यांना िक्षीस पात्र या दस्ान्वये िक्षीस 
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कदिेिी असून सदरचा िक्षीस पत्राचा दस् हा मे. दुय्यम कनिंधक साहेि, नाकशक-4 

यांचे कायाषियात दस् क्रमांक: NSK-4-4807-2020, कदनांक: 15/07/2020 रोजी 

नोदंकविेिा आहे. 

c.      तदनंतर उपरोक्त प्लॉट नं.04 या कमळकतीचे सहमािक श्री. अमजद खिीि पटेि 

यांनी उपरोक्त प्लॉट मधे्य असिेिा त्यांचा 1/2 अकवभक्त कहस्सा त्यांचा मुिगा श्री. 

अयान अमजद पटेि (म्हणजेच किहून देणार) यांना िक्षीस पात्र या दस्ान्वये िक्षीस 

कदिेिी असून सदरचा िक्षीस पत्राचा दस् हा मे. दुय्यम कनिंधक साहेि, नाकशक-4 

यांचे कायाषियात दस् क्रमांक: NSK-4-9848-2018, कदनांक: 17/11/2018 रोजी 

नोदंकविेिा आहे.. 

d.      अशाप्रकारे वर किम 1 यात वणषन केिेल्या प्लॉट कमळकतीवर िांधकाम 

करण्याचा व केिेिे िांधकाम कवक्री करण्याचा, भरणा स्पस्वकारण्याचा तसेच िांधकाम 

खरेदी घेणार यांच्या िाभात कवकवध प्रकारचे दस्ऐवज किहून व नोदंवून देण्याचा संपूणष 

हक्क व अकधकार किहून देणार यांना प्राप्त झािेिा आहे. सदर हक्क व अकधकारात 

सदर कमळकतीवर किहून देणार यांनी िांधकाम केिेिे असून त्यातीि िांधकाम 

म्हणजेच वर किम 2 मधीि कमळकत किहून घेणार यांना खरेदी करण्याचे नक्की 

केिेिे असल्याने प्रसु्त साठेखत करारनामा किहून देणार हे किहून घेणार यांच्या 

िाभात किहून व नोदंवून देत आहेत. 

 

4. वमळकतीची वकां मत: 

     वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊस कमळकतीची आहे त्या स्पथथतीत सवष सोयी 

व सुकवधांसह ककंमत किहून देणार व किहून घेणार यांचे दरम्यान उक्ती रक्कम               

रु. 35,00,000/- (अक्षरी पस्तीस लाख मात्र) एवढी ठरिेिी असून सदर ककंमत 

प्रचकित िाजार भावाप्रमाणे योग्य व िरोिर असून ककमतीिाित उभयतांमधे्य काही एक 

वाद आगर तक्रार नाही. 

 

5. वमळकतीचा भरणा: 

भरणा तपिील: 

अनु. 

क्र. 

रक्कम रुपये तपिील 

1. ……/- अक्षरी रुपये …… मात्र किहून घेणार यांनी किहून देणार यांना 

........ िंॅक या िंॅकेचा कदनांक ..../07/2023 रोजी चेक नं. 

.............. अन्वये चेक स्वरूपात अदा केिे आहे. भरणा पाविा 

तक्रार नाही. 
2. ……/- अक्षरी रुपये ……… मात्र किहून घेणार हे किहून देणार यांना 

कोणत्याही कवत्तीय संथथेकडून कजष घेऊन या साठेखत 
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a.      येणेप्रमाणे सदर रो हाऊस कमळकतीचा भरणा किहून घेणार यांनी किहून देणार 

यांना केिेिा व करावयाचा असून सदर कमळकतीची िाकी राकहिेिी ककंमत 

कमळाल्यानंतर किहून देणार हे सदर कमळकतीचे खरेदीखत किहून घेणार यांचे िाभात 

किहून व नोदंवून देतीि. 

b.      वर नमूद केिेप्रमाणे उवषररत रक्कम किहून देणार यांस देणेसाठी किहून घेणार 

यांना कोणत्याही कवत्तीय संथथेकडून अथवा िंॅकेकडून किहून घेणार यांच्या 

जिािदारीवर कजष घेता येईि. त्यास किहून देणार यांची संमती आहे. त्या कजाषची 

व्याजासह परतफेड करण्याची सवषस्व जिािदारी किहून घेणार यांच्यावर राहीि. 

त्यास किहून देणार जिािदार राहणार नाही. किहून घेणार यांचा असिेल्या कजाषचा 

िोजा फक्त वर किम 2 यात वणषन केिेल्या कमळकतीवर राहीि, त्या व्यकतररक्त 

सदरहू इमारतीतीि इतर कोणत्याही भागावर सदरहू कजाषचा िोजा राहणार नाही. 

 

6. बाांधकाम परिानगी बाबत: 

     वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊस कमळकतीचा किस्पडंग पॅ्लन एक्झेकु्यकटर्व्ह 

इंकजकनयर, टाऊन पॅ्लकनंग, नाकशक महानगरपाकिका, नाकशक यांचे पत्र क्रमांक: 

LND/BP/A4/459/2361, कदनांक: 17/05/2018, अन्वये मंजूर झािेिा असून सदरचा 

पॅ्लन हा एक्झेकु्यकटर्व्ह इंकजकनयर, टाऊन पॅ्लकनंग, नाकशक महानगरपाकिका, नाकशक 

यांचे पत्र क्रमांक: LND/BP/A4/344/2023, कदनांक: 27/03/2023, अन्वये ररवाईज्ड 

झािेिा आहे.  

 

7. वबनिेतीबाबत: 

     वर किम 1 यात वणषन केिेिी प्लॉट कमळकत मे. कजल्हाकधकारी नाकशक यांचे 

कदनांक: 15/09/2003 रोजीचे आदेश क्र: मह/कक्ष-3/कि.शे.प्र.क्र/4/47/2003, अन्वये 

किनशेतीकडे वगष झािेिी असून किनशेतीचे सवष कर भरिेिे आहे.    

 

8. ले-आउट बाबत: 

     वर किम 1 यात वणषन केिेल्या प्लॉट कमळकतीचा िे-आउट पॅ्लन तयार करुन तो 

सहाय्यक संचािक, नगररचना, नाकशक महानगरपाकिका नाकशक यांचे पत्र क्र. 

जा.नं./नगररचना कवभाग/अंकतम/ए2/12 कद: 29/09/2008 अन्वये अंकतम मंजूर झािेिा 

आहे. 

 

9. वनिेधपणा, अॅक्विवििन ि ररक्विवििन: 

करारनाम्याच्या 01 (एक) मवहन्याच्या आत अदा करतीि.  
 35,00,000/- एकूण रक्कम  पस्तीस लाख मात्र. 
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     वर किम 1 व 2 यात वणषन केिेिी कमळकत ही पूणषपणे कनवेध व िोजारकहत अशी 

असून सदरीि कमळकत किहून देणार यांनी कोणत्याही प्रकारे गहाण, दान, खरेदी, 

िक्षीस, किन, अन्नवस्त्र, मृतु्यपत्र, जप्ती, जामीनकी, तारण, साठेखत करारनामा, यात 

गंुतकविेिी नाही अगर त्यासंदभाषत कोणत्याही कोटाषचा मनाई हुकूम नाही. तसेच 

उपरोक्त कमळकतीवर कुठल्याही िंॅकेचे अगर कोणत्याही कवत्तीय संथथेचे अगर व्यक्तीचे 

कजष कशल्लक नाही. यदाकदाकचत तसा िोजा ककंवा जडजोखम कनघाल्यास त्यांचे 

कनवारण किहून देणार त्यांच्या पदरखचाषने करून देतीि. त्याची तोर्ीस किहून घेणार 

यांच्यावर िागू देणार नाही.  

     तसेच वर किम 1 व 2 यात वणषन केिेिी कमळकत ही सरकारकडून अगर 

कनमसरकार कडून अगर कोणत्याही थथाकनक संथथेकडून अॅक्वायर अगर ररक्वायर 

झािेिी नाही. अगर या िाित किहून देणार यांना अद्याप नोटीसा कमळािेल्या नाहीत. तसे 

काही आढळून आल्यास त्यांचे कनवारण करण्याची सवषस्वी जिािदारी किहून देणार यांची 

राहीि. त्याची तोर्ीस किहून घेणार यांच्यावर िागू देणार नाही. 

     वर किम 2 यात वणषन केिेल्या कमळकतीचे टायटि स्वच्छ असिेिद्दिची खात्री 

किहून घेणार यांनी त्यांच्या कायदेशीर सल्लागारांमाफष त करून घेतिेिी आहे. तसेच 

किहून घेणार यांनी वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊस कमळकतीचे संपूणष 

कागदपते्र, नकाशे, इमारत मंजुरी पत्र, किहून देणार व आककष टेक्ट व इंकजकनयर यांचे 

सोित करार, िांधकामाचा नकाशा, िांधकामाचे पॅ्लन, इत्यादी, कागदपत्रांची खात्री 

करून घेतिेिी आहे. 

 

10. कब्जा:  

     वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊस कमळकतीचा खुिा व कनवेध कब्जा किहून 

देणार हे सदर कमळकतीची उवषररत रक्कम म्हणजेच सदर कमळकतीची संपूणष ककंमत 

कमळाल्यानंतर किहून घेणार यांचे कब्जात मािकी हक्काने देतीि. 

 

11. इतर: 

a.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊसच्या कभंती, सॅ्लि, कॉिम्स, िीम्स, 

इत्यादीची तोडफोड तुम्हास करता येणार नाही. तसेच सदरहू इमारतीमधीि इतर रो 

हाऊस धारकांना त्रास होईि असे वतषन तुम्ही करावयाचे नाही. तसेच रो हाऊसचा 

आम्ही तुम्हास कब्जा कदल्यानंतर सदरहू इमारतीस हादरे िसतीि अशा कोणत्याही 

स्वरूपाची मकशनरी तुम्हास सदहू रो हाऊसमधे्य िसकवता येणार नाही. त्याचप्रमाणे 

सदर जागेत खूप वजनदार वसू् नेऊन जागेचे अथवा इमारतीचे नुकसान तुम्ही 

करावयाचे नाही. सदरहू रो हाऊसचा तुम्ही फक्त रकहवासी कारणासाठीच उपयोग 

करावयाचा आहे. 
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b.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या कमळकतीत तुम्हास कोणत्याही ज्वािाग्रही, 

स्फोटक पदाथाांचा अथवा सदरहू कमळकतीस धोका कनमाषण होईि अशा कोणत्याही 

प्रकारच्या पदाथाांचा साठा ठेवता येणार नाही. 

c.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या तुम्हास द्यावयाच्या कमळकतीचे आतीि अथवा 

िाहेरीि िांधकामात तुम्हास कोणताही फेरिदि करता येणार नाही. तसेच सदरहू 

इमारतीस िाहेरून जो रंग कदिा जाईि त्या रंगात तुम्हास कोणताही फेरिदि 

करता येणार नाही. मात्र सदरहू रो हाऊसच्या आतीि िाजूस तुम्हास तुमचे 

पदरखचाषने सजावट करता येईि. 

d.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या कमळकतीचा आम्ही तुम्हास कब्जा कदल्यानंतर 

सदरहू कमळकतीच्या दुरुस्ीचा, स्वच्छतेचा, खचष तुम्ही तुमचे पदरखचाषने करावयाचा 

आहे. 

e.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या रो हाऊस मधे्य तुमचे स्वतंत्र िाईट कमटर 

घेणेसाठी िागणारा खचष तुम्ही करावयाचा आहे. 

f.      वर किम 2 यात वणषन केिेल्या तुम्हास द्यावयाच्या कमळकतीकरीता नाकशक 

महानगरपाकिकेकडून जी घरपट्टीची आकारणी करण्यात येईि ती तुम्ही परिर 

तुमचे पदरखचाषने नाकशक महानगरपाकिकेकडे भरावयाचे आहे. 

 

12. साठेखताचा खचण: 

     प्रसु्त साठेखताचा खचष म्हणजेच सॅ्टम्प डु्यटी, नोदंणी फी, वकीि फी वगैरेचा खचष 

किहून देणार यांनीच सोसिेिा असून पुढीि खरेदीखताकामी होणारे सवष खचष देखीि 

किहून देणार यांनीच करावयाचा व सोसावयाचा आहे.  

 

 

     येणेप्रमाणे सदरचा साठेखत करारनामा किहून देणार यांनी त्यांच्या राजीखुशीने व 

स्वसंतोर्ाने किहून घेणार यांचे िाभात किहून व नोदंवून कदिा आहे. 

 

 

हा साठेखत करारनामा/ रो हाऊस कवक्री करारनामा. 

 

नाकशक 

कदनांक:     /08/2023. 
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1. श्री. जाहीद चाांद सैय्यद    ___________________ 

 

 

 

 

2. सौ. वनलोफर जाहीद सैय्यद   ___________________ 

                  (किहून घेणार) 

 

 

 

श्री. अयान अमजद पटेल    ___________________ 

          (किहून देणार) 

 

 

 

 

साक्षीदार: 

 

1) _____________________  

 

2) _____________________ 


